HLAVNi MESTO PRAHA
Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy
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Cislo jednaci: MHMP 434294/2025

VEREJNA VYHLASKA
NAVRH OPATRENiIi OBECNE POVAHY A VYZVA K UPLATNENi PRIPOMINEK NEBO NAMITEK

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni 8§ 12 odst. 1 pism. b) zdkona
¢. 338/1992 Sbh., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdé&jSich predpist, a ve spojeni s ustanovenim § 171 a

s vz N s

nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist, zverejiiuje navrh
OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 12 odst. 1 pism. b) zakona
¢. 338/1992 Sh., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdé&jSich predpist, a ve spojeni s ustanovenim § 171 a
nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist,

VYDAVA

opatfeni obecné povahy, kterym se stanovuje mistni koeficient pro vymezené nemovité véci, a to pro vSechny
pozemky uvedené v Priloze k tomuto opatfeni obecné povahy, vS§echny zdanitelné stavby stojici na téchto
pozemcich a vSechny zdanitelné jednotky ve stavbach stojicich na téchto pozemcich ve vysi 5.

Tento mistni koeficient se vztahuje na viechny vymezené nemovité véci s vyjimkou pozemkl zafazenych do
skupiny vybranych zemédélskych pozemkd, trvalych travnich porostli nebo nevyuzitelnych ostatnich ploch.
VycCet vymezenych nemovitych véci, pro které byl stanoven shora uvedeny mistni koeficient, je obsazen v
priloze, ktera je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy.

odivodnéni

S prijetim z&kona €. 349/2023 Sbh., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s konsolidaci vefejnych
rozpoctd, doslo k vyznamnym zmé&nam v zakoné ¢. 338/1992 Sh., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon“). S Gginnosti od 1. ledna 2025, Ize obecné zavaznou vyhlaSkou stanovovat mistni
koeficient dle 8§ 12 odst. 1 pism. a) zdkona pro Uzemi celé obce, jednotlivé katastralni tzemi, jednotlivy méstsky
obvod nebo jednotlivou méstskou ¢ast €i jednotlivou skupinu nemovitych véci. Kromé téchto moznosti stanovit
mistni koeficient obecné zavaznou vyhlaskou je nové zavedena moznost stanovit mistni koeficient pro libovolny,
nediskriminaénim a oddvodnénym zplsobem stanoveny vycet nemovitych véci opatfenim obecné povahy
vydanym zastupitelstvem obce dle § 12 odst. 1 pism. b) zdkona. Z dlvodové zpravy k navrhu této novely
vyplyva, Ze ,dlvodem zavedeni tohoto ndstroje pro Gcely stanoveni mistniho koeficientu je umoZnit obcim
cilenéji reagovat na specifika svého uzemi, ktera nelze zohlednit v ramci obecné zavaznych vyhlaSek z toho
ddvodu, Ze by nebyl naplnén poZadavek jejich obecnosti. Je vSak tfeba zdlraznit, Ze obecné zavazna vyhlaska
zlstava primarnim nastrojem pro stanoveni mistnich koeficient( a opatfeni obecné povahy je tfeba chapat jako
nastroj k nému subsidiarni, jehoZ pouZiti pfichazi v tvahu v situacich, kdy sledovaného cile nelze dosahnout pri
zachovani urCité miry obecnosti vymezenim okruhu dotCenych nemovitych véci, ktera je pro vydani obecné
zdvazného pravniho predpisu nezbytna. Prikladem miZe byt relativné mala Cast Uzemi obce zejména ve
srovnani s katastralnimi tzemimi dané obce), kde je provozovana primyslova ¢innost, kterd vyrazné ovlivriuje
kvalitu Zivotniho prostredi ¢i kvalitu Zivota v obci."

Proto je pro tento UCel zakonem zvolena forma opatfeni obecné povahy, které umozfuje ve vztahu k ur€itému
Gzemi, resp. jednotlivym nemovitym vécem stanovit prava, resp. povinnosti pro obecny okruh adresatd.
Obecnost okruhu adreséatll je dana tim, Ze na zakladé takto stanoveného mistniho koeficientu vzniknou uréité
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povinnosti poplatnikli dané z nemovitych véci, pficemz poplatnikem dané z nemovitych véci mohou byt kromé
vlastnikll i daldi subjekty vymezené v § 8 zakona, tudiz tento okruh je neurcity a proménlivy. Z hlediska
obsahového je tfeba zdlraznit, Ze mistni koeficient pro vymezené nemovité véci je svou povahou velmi
specificky institut, jemuz zakon stanovi mezi vsemi druhy mistnich koeficientli uvedenymi v § 12 odst. 1 zasadni
prioritu. § 12 zakona totiz obsahuje tzv. kolizni normy, které predepisuji, které druhy mistnich koeficientld maiji
prednost pfi vzajemném soubéhu. Dle odst. 4 tohoto ustanoveni plati, Ze pokud se na nemovitou véc vztahuje
vedle mistniho koeficientu pro vymezené nemovité véci také jiny mistni koeficient (stanoveny obecné zavaznou
vyhlaskou, kterou lze vydat dle § 12 odst. 1 pism. a) zdkona soubézné s opatfenim obecné povahy), pouZije se
na tuto nemovitou véc pouze mistni koeficient pro vymezené nemovité véci. V hierarchii vzajemného postaveni
stoji tedy mistni koeficient pro vymezené nemovité véci nejvyse.

VyuZitim tohoto regulacniho nastroje je tak umoznéno cilené reagovat na specifika Uzemi hl. m. Prahy. Pro jeho
vydani je nutné zahajit fizeni o navrhu opatfeni obecné povahy v souladu s 8§ 172 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,spravni fad“), a nasledné jej projednat dle § 171 az 174
spravniho fadu.

Mistnimu koeficientu ve vySi 5,0 dle tohoto opatfeni obecné povahy budou podléhat vymezené nemovité véci v
oblasti obchodniho arealu (prvni pripad) a také vymezené nemovité véci v oblasti logistické a priimyslové zéony
(druhy pfipad) nachazejici se na zemi hlavniho mésta Prahy.

V prvnim pfipadé se jedna podnikatelskou lokalitu, kterou tvofi komplexy vétSiho poctu prodejen poskytujicich
zbozi ¢i sluzby Siroké verejnosti, fungujici v zasadé v rezimu kazdodenniho provozu. V disledku toho dochazi k
vys8imu zatiZeni pfilehlych komunikaci dopravou spojenym s negativhimi dopady na Zivotni prostfedi a kvalitu
Zivota a bydleni obyvatel. Provoz obchodniho aredlu zplsobuje z dlivodu zasobovani a velké koncentrace
zakaznik( dopravni zatéz, se kterou jsou spojeny negativni dopady na Zivotni prostfedi a kvalitu Zivota a bydleni
obyvatel. Dle dopravniho priizkumu zpracovaného Dopravni fakultou CVUT, z roku 2024 &ini dopravni zéatéz
vyvolana automobilovou obsluhou pfedmétného arealu (navstévnici, doprava zbozi atd.) 20 % az 25 % celkové
dopravni zatéZe v této lokalité a témér 50 % celkové dopravni zatéZe komunikace, u které se tento obchodni
aredl nachazi. Obchodni aredl je navic provozovan kazdy den véetné vikendd a svatk(, tudiz zatéz je v této
lokalité témeér permanentni. V okoli obchodniho aredlu vznikaji kolony, pfipadné téz dopravni zacpy, kdy je
provoz silnéj§i nez aktudlni kapacita dopravnich cest, coz zplsobuje pomalejsi prljezd &i kratkodoba
zneprdjezdnéni dané lokality. Tyto dopravni situace jsou zdrojem zvy3$ené koncentrace znecistujicich latek v
ovzdusi, prasnosti, hluku. Zesilena doprava vede k rychlému opotfebeni komunikaci a vSech souvisejicich prvkU
infrastruktury, déisledkem ¢ehoz jsou zvySené naklady na jejich Gdrzbu. Permanentni pravidelny dopravni provoz
naruSuje pohodli bydleni obyvatel v pfilehlych zastavénych ¢astech. Provoz tohoto arealu vyvolava i zvySenou
zaté7 ostatni infrastruktury jako je kanalizace, vodovod, rozvod el. energie atd.

V druhém pripadé se jedna o prlmyslovou lokalitu, kterou tvofi pfevazné logistické budovy. V disledku
kazdodenniho provozu dochazi k vyssi koncentraci osob, prfevazné zaméstnancl zminéné priimyslové lokality,
a s tim spojenému vySSimu zatiZzeni pfilehlych komunikaci a také ubytoven v blizkém okoli. S mnoZzstvim osob je
spojena také zvySena zatéz v oblasti dopravy, ktera se tyka nejen prilehlych komunikaci, ale téZ hlavnich tah(
v dané lokalité. Velky objem pfevazné nakladni dopravy vede k Castym dopravnim kolonam, k rychlejSimu
opotfebeni komunikaci a s tim spojenymi vySSimi naklady na jejich Udrzbu. Odstavena vozidla z logistické zény
brani plynulému provozu a ztézuji situaci téz 1ZS, kterému se prodluzuje reakcéni doba zasahu. Doprava
zpUsobuje také hluk a vibrace, coz zhorSuje kvalitu Zivota obyvatel v okoli. Emise z nakladnich vozidel maji
negativni vliv na kvalitu ovzdudi v dané lokalité a negativni dopad na Zivotni prostfedi. Skodlivé latky,
produkované nakladni dopravou, mohou zpUsobovat vazné zdravotni problémy véetné respiracnich onemocnéni
a kardiovaskularnich problém(, diky ¢emuz se zvysuiji také naroky na zdravotni sluzby. V neposledni fadé vede

vySSi koncentrace osob v dané lokalité také k vétSimu naruSovani vefejného poradku, a tedy k potfebé vétSiho
mnozstvi straznikd.

PFfedmétné opatfeni obecné povahy, piné reflektuje dané znéni zakona o dani z nemovitych véci s cilem alespon
CasteCné kompenzovat zvySenou fiskalni zatéz mésta v danych lokalitach, a to bez toho, aby tato skute¢nost
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znamenala jakékoli zvy3eni finanéni zatéze obcanl mésta, ktefi v danych lokalitdch vlastni nemovitosti slouzici
k bydleni Ci rekreaci.

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy vyuzivd moznosti uvedené v zdkonném zmocnéni § 12 odst. 1 pism. b)
zékona a stanovuje mistni koeficient ve vySi 5,0, tj. na horni hranici zdkonem stanoveného rozmezi, pro
vymezené nemovité véci — pozemky uvedené v pfiloze tohoto opatfeni obecné povahy a zdanitelné stavby a
zdanitelné jednotky, které se na takto vymezenych pozemcich nachazeji. Nemovité véci, pro néz bude s
Ucinnosti od nasledujiciho zdanovaciho obdobi pro Gcely vypoctu dané z nemovitych véci zakonem uplatfiovan
mistni koeficient 5,0, jsou vymezeny v souladu s § 12e z&kona. Pro Uplnost je tfeba poznamenat, Ze dle § 12ab
odst. 6 zakona se tento mistni koeficient nevztahuje na pozemky zafazené do skupiny vybranych zemédélskych
pozemkd, trvalych travnich porostd nebo nevyuzitelnych ostatnich ploch.

Pouceni

K uvedenému navrhu opatieni obecné povahy mize kdokoli, jehoZz prava, povinnosti nebo zajmy mohou byt
opatfenim obecné povahy pfimo dotCeny, uplatnit u spravniho organu pisemné pfipominky. Spravni organ je
povinen se pripominkami zabyvat jako podkladem pro opatfeni obecné povahy a vypofadat se s nimi v jeho
odlvodnéni. Pro podavani pisemnych pfipominek dotéenych osob spravni organ stanovuje lhitu 30 dnll ode
dne zverejnéni uvedeného navrhu opatfeni obecné povahy.

Vlastnici nemovitych véci, jejichZ prava, povinnosti nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava mohou
byt opatfenim obecné povahy pfimo dotCeny, mohou podat proti ndvrhu opatfeni obecné povahy pisemné
odlvodnéné namitky ke spravnimu organu ve Ihité 30 dnl ode dne jeho zverejnéni. Zmeskani Ukonu nelze
prominout. O namitkadch rozhoduje spravni organ, ktery opatfeni obecné povahy vydava. Jestlize by vyfizeni
namitky vedlo k feSeni, které pfimo ovlivni opravnéné zajmy nékteré osoby jinym zplisobem nez navrh opatieni
obecné povahy, a neni-li zména zjevné téz v jeji prospéch, zjisti spravni organ jeji stanovisko.

Uvedeny navrh opatfeni obecné povahy musi byt podle § 172 odst. 1 spravniho fadu zverejnén nejméné po
dobu 15 dnd na Gfedni desce obecniho/méstského Gfadu; dnem zverejnéni se podle § 172 odst. 5 spravniho
fadu rozumi patnacty den ode dne vyvéSeni navrhu opatfeni obecné povahy na Gfedni desce Magistratu
hlavniho mésta Prahy.

Timto vyzyvame dotCené osoby, aby k navrhu podavaly pfipominky nebo namitky. Pfipominky nebo namitky Ize
podat ve Ih(ité 30 dnl ode dne zvefejnéni navrhu opatfeni obecné povahy.

Pisemné pfipominky a pisemné namitky k navrhu opatfeni obecné povahy podavejte na adresu:

Magistrat hlavniho mésta Prahy, Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1, ID datové schranky 48ia97h

Zavérecné ustanoveni

Nedilnou soucasti navrhu opatfeni obecné povahy je pfiloha — seznam vymezenych nemovitych véci, kterym se
timto navrhem opatfenim obecné povahy stanovi mistni koeficient.

V Praze dne 25.04.2025

primator hlavniho mésta Prahy

Datum vyvéseni:
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Priloha k opatfeni obecné povahy &.j. MHMP 434294/2025

Vymezené pozemky a zdanitelné stavby stojici na téchto pozemcich a zdanitelné jednotky
nachazejici se v téchto zdanitelnych stavbach stojicich na téchto pozemcich, pro které se stanovuje
mistni koeficient podle § 12 odst. 1 pism. b) zakona o dani z nemovitych véci

Nazev katastralniho tzemi Kéd katastralniho uzemi | Parcelni Stavebni
(nepovinna poloZka) Cislo parcela
Pisnice 720984 905 ANO
Pisnice 720984 903 ANO
Pisnice 720984 904 ANO
Pisnice 720984 902 ANO
Pisnice 720984 906/23 ANO
Pisnice 720984 906/27 ANO
Pisnice 720984 896 ANO
Pisnice 720984 897 ANO
Pisnice 720984 895 ANO
Pisnice 720984 892 ANO
Pisnice 720984 893 ANO
Pisnice 720984 894 ANO
Pisnice 720984 881 ANO
Pisnice 720984 882/1 ANO
Pisnice 720984 882/2 ANO
Pisnice 720984 883 ANO
Pisnice 720984 884 ANO
Pisnice 720984 885 ANO
Pisnice 720984 906/29 ANO
Pisnice 720984 898 ANO
Pisnice 720984 886 ANO
Pisnice 720984 887 ANO
Pisnice 720984 888 ANO
Pisnice 720984 889 ANO
Pisnice 720984 890 ANO
Pisnice 720984 891 ANO
Pisnice 720984 899 ANO
Pisnice 720984 900 ANO
Pisnice 720984 901 ANO
Pisnice 720984 906/28 ANO
Pisnice 720984 906/1
Libus 728390 675/8 ANO
Libus 728390 675/9 ANO
Libus 728390 675/10
Libus 728390 675/11 ANO
Libus 728390 675/12 ANO
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Libus 728390 675/64

Libug 728390 675/65

Libus 728390 675/70 ANO
Libus 728390 675/71 ANO
Libus 728390 675/86 ANO
Libus 728390 675/87 ANO
Libus 728390 675/88 ANO
Horni Pocernice 643777 4210/2 ANO
Horni PoCernice 643777 4210/37

Horni PoCernice 643777 4210/38 ANO
Horni PoCernice 643777 4210/39

Horni PoCernice 643777 4210/50

Horni PoCernice 643777 4210/51

Horni Pocernice 643777 4210/53

Horni Pocernice 643777 4210/54

Horni Pocernice 643777 4210/55

Horni PoCernice 643777 4210/57

Horni PoCernice 643777 4210/58

Horni Pocernice 643777 4210/59

Horni PoCernice 643777 4210/60 ANO
Horni PoCernice 643777 4210/61 ANO
Horni Pocernice 643777 4210/62

Horni Pocernice 643777 4210/63 ANO
Horni Pocernice 643777 4210/64

Horni PoCernice 643777 4210/65

Horni PoCernice 643777 4210/66

Horni Pocernice 643777 4210/68

Horni PoCernice 643777 4210/70

Horni PoCernice 643777 4210/71

Horni Pocernice 643777 4210/72 ANO
Horni Pocernice 643777 4210/73

Horni Pocernice 643777 4210/74

Horni PoCernice 643777 4210/75

Horni PoCernice 643777 4210/76

Horni PoCernice 643777 4210/77

Horni PoCernice 643777 4210/78

Horni PoCernice 643777 4210/79

Horni Pocernice 643777 4210/80

Horni Pocernice 643777 4210/81

Horni Pocernice 643777 4210/82

Horni PoCernice 643777 4210/83

Horni PoCernice 643777 4210/84

Horni PoCernice 643777 4210/85
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Horni PoCernice 643777 4210/86

Horni PoCernice 643777 4210/87

Horni PoCernice 643777 4210/88

Horni PoCernice 643777 4210/90

Horni PoCernice 643777 4210/91

Horni Pocernice 643777 4210/92

Horni Pocernice 643777 4210/93 ANO
Horni Pocernice 643777 4210/94

Horni PoCernice 643777 4210/96

Horni PoCernice 643777 4210/97

Horni PoCernice 643777 4210/99 ANO
Horni PoCernice 643777 4210/100 | ANO
Horni PoCernice 643777 4210/101 | ANO
Horni Pocernice 643777 4210/102

Horni Pocernice 643777 4210/103

Horni Pocernice 643777 4210/105

Horni PoCernice 643777 4210/107 | ANO
Horni PoCernice 643777 4210/111

Horni Pocernice 643777 4210/112

Horni PoCernice 643777 4210/114

Horni PoCernice 643777 4210/115

Horni Pocernice 643777 4210/116

Horni Pocernice 643777 4210/117 ANO
Horni Pocernice 643777 4210/118 | ANO
Horni PoCernice 643777 4210/121

Horni PoCernice 643777 4210/123

Horni Pocernice 643777 4210/124

Horni PoCernice 643777 4210/127

Horni PoCernice 643777 4210/128

Horni Pocernice 643777 4210/129

Horni Pocernice 643777 4210/130

Horni Pocernice 643777 4210/132

Horni PoCernice 643777 4210/133

Horni PoCernice 643777 4210/134

Horni PoCernice 643777 4210/136

Horni PoCernice 643777 4210/137

Horni PoCernice 643777 4210/139

Horni Pocernice 643777 4210/140

Horni Pocernice 643777 4210/141

Horni Pocernice 643777 4210/142

Horni PoCernice 643777 4210/143

Horni PoCernice 643777 4210/144

Horni PoCernice 643777 4210/145
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Horni PoCernice 643777 4210/146
Horni PoCernice 643777 4210/147
Horni PoCernice 643777 4210/148
Horni PoCernice 643777 4210/149
Horni PoCernice 643777 4210/150 | ANO
Horni Pocernice 643777 4210/151
Horni Pocernice 643777 4210/153
Horni Pocernice 643777 4210/154
Horni PoCernice 643777 4210/155
Horni PoCernice 643777 4210/156
Horni PoCernice 643777 4210/158
Horni PoCernice 643777 4210/159
Horni PoCernice 643777 4210/160
Horni Pocernice 643777 4210/162
Horni Pocernice 643777 4210/163
Horni Pocernice 643777 4210/164
Horni PoCernice 643777 4210/165
Horni PoCernice 643777 4210/166
Horni Pocernice 643777 4210/167
Horni PoCernice 643777 4210/168
Horni PoCernice 643777 4210/171
Horni Pocernice 643777 4210/173
Horni Pocernice 643777 4210/174
Horni Pocernice 643777 4210/175
Horni PoCernice 643777 4210/176
Horni PoCernice 643777 4210/178
Horni Pocernice 643777 4210/179
Horni PoCernice 643777 4210/180
Horni PoCernice 643777 4210/181 | ANO
Horni Pocernice 643777 4210/182
Horni Pocernice 643777 4210/183
Horni Pocernice 643777 4210/184
Horni PoCernice 643777 4210/185 | ANO
Horni PoCernice 643777 4210/187
Horni PoCernice 643777 4210/188
Horni PoCernice 643777 4210/189
Horni PoCernice 643777 4210/191
Horni Pocernice 643777 4210/192
Horni Pocernice 643777 4210/193
Horni Pocernice 643777 4210/194
Horni PoCernice 643777 4210/196
Horni PoCernice 643777 4210/197
Horni PoCernice 643777 4210/198
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Horni PoCernice 643777 4210/199
Horni PoCernice 643777 4210/200 | ANO
Horni PoCernice 643777 4210/201
Horni PoCernice 643777 4210/202
Horni PoCernice 643777 4210/203
Horni Pocernice 643777 4210/204
Horni Pocernice 643777 4210/206
Horni Pocernice 643777 4210/208
Horni PoCernice 643777 4210/209
Horni PoCernice 643777 4210/210
Horni PoCernice 643777 4210/211
Horni PoCernice 643777 4210/212
Horni PoCernice 643777 4210/213
Horni Pocernice 643777 4210/214
Horni Pocernice 643777 4210/215
Horni Pocernice 643777 4210/216
Horni PoCernice 643777 4210/218
Horni PoCernice 643777 4210/219 | ANO
Horni Pocernice 643777 4210/220
Horni PoCernice 643777 4210/221
Horni PoCernice 643777 4210/222
Horni Pocernice 643777 4210/224
Horni Pocernice 643777 4210/225
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